Navrh zavaznej c€asti

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Cl.1
ZAKLADNE USTANOVENIA

Zavazna Cast’ izemného planu obce vymedzuije :

- rozsah platnosti tzemného planu

- regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuZitia Uzemia

- zoznam verejnoprospesnych stavieb vratane vymedzenia pozemkov pre vybrané
verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie

- vymedzenie zastavaného Uzemia obce

- vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych tGzemi a stavebnych uzaver

- potrebu obstarania Gzemnych planov zén

- zavereCné ustanovenia.

Uzemny plan je spracovany v zmysle zakona &.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich zmien a doplnkov a podra vyhlasky MZP SR
€.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Cl.2
PLATNOS T UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan obce Bajerovce plati na Gzemi obce Bajerovce okres Sabinov, ktoré je tvorené
katastralnym Gzemim Bajerovce.

Uzemny plan nadoblda platnost na zéaklade jeho schvélenia obecnym zastupitelstvom
a ucinnost’ patnastym driom od zverejnenia vSeobecne zavazného nariadenia obce, ktorym sa
vyhlasuje zavazna €ast Uzemného planu, na Uradnej tabuli obce.

Cl.3
REGULATIVY FUNK ENEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A VYUZITIA UZEMIA OBCE

Regulativy uruju zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, podmienky vyuZitia
Uzemia a umiesthovania stavieb na jednotlivych funkénych plochach Uzemia obce.

(1) Regulativy funk éného a priestorového usporiadania a vyuZzitia Uzemia obce

Uzemie obce sa deli na zakladné Strukturalne jednotky — funk&né plochy. Funk&né plochy
sU priestorovo vymedzené jednotky s rovnakou funkciou a stavebnou Struktirou. Su pospéjané
komunikaénym systémom a technickou infrastruktarou.

Zakladné funkéné plochy v obci st nasledovné:
- obytné plochy - viacfunkéné plochy s prevahou byvania v rodinnych domoch - zaberaju
prevaznu Cast zastavaného Uzemia obce mimo inych funkénych pléch
- plochy ob ¢ianskej vybavenosti - plochy s prevladajucou obcianskou vybavenostou
- zmieSané Uzemie byvanie a ob €ianska vybavenos t
- plochy pofFfnohospodarstva, priemyselnej vyroby a skladov na ploche byvalého
hospodéarskeho dvora



- Sportové plochy na ploche futbalového arealu,

- rekreaéné arealy

- sUstava verejnej a krajinnej zelene - tvoria ju plochy rekreacnej, hospodarskej,
sprievodnej, liniovej a ochrannej zelene tvoriacej kostru ekologickej stability lokalneho
Uzemného systému ekologickej stability.

Ostatné plochy tvoria Uzemie pddohospodarskych &innosti, su to plochy pofnohospodérstva a
lesného hospodarstva.

Pre vystavbu na jednotlivych funk&nych plochach na tzemi obce Bajerovce su v izemnom
plane stanovené zavazné regulativy. Zakladnym regulativom je funkéné vyuZzitie plochy, ktoré je
znazornené vo vykresoch €.2 a ¢.3 vo vykresovej Casti Uzemného planu prislusnou farbou a
Struktdrou plochy alebo jej ohrani€enia (vysvetlenie je v legende vykresov). Zavazné regulativy
pre vyuzitie takto uréenych pléch su stanovené nasledovne:

1/ PLOCHY OB CIANSKEJ VYBAVENOSTI

a) hlavné funkcie: zariadenia pre uspokojovanie potrieb obyvatelstva poskytovanim
maloobchodnych, stravovacich, ubytovacich, obchodnych, 3kolskych, zdravotnickych,
socialnych, kultarnych alebo administrativnych sluzieb, ktoré musia mat vac¢sinovy podiel vo
vyuziti podlaznych pldch stavieb na jednotlivych pozemkoch.

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: byvanie umiestnené najma v hornych podlaziach

alebo zadnych traktoch budov, fotovoltické zariadenia a elektrarne len na strechach objektov,

parky a parkovo upravené plochy zelene

C) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné zariadenia okrem

vyrobnych sluzieb, velkoobchodné sklady, zariadenia na zneSkodfiovanie odpadov.

Objekty mdézu byt polyfunk&né, mbZzu obsahovat byty a malé vyrobné prevadzky sivisiace

so zariadenim obcianskej vybavenosti, neprodukujuce hluk, zapach a nebezpe¢ny odpad.
Odporuca sa integracia zariadeni.
Stavby mdzu byt maximalne trojpodlazné, zastavba samostatne stojacimi objektmi alebo
skupinova, zastavanost pozemku budovami do 50%, sadové Upravy areélovej zelene,
spevnené plochy dldZzdené. Parkovanie zamestnancov a navstevnikov rieSené na pozemku
objektu alebo verejnom parkovisku dostato¢nej kapacity a v primeranej dostupnosti. Garaze pre
byty vstavané alebo podstavané pod objektmi.

2/ PLOCHY BYVANIA

a) hlavné funkcie: byvanie v rodinnych domoch

b) doplinkové funkcie k hlavnej funkcii: prechodné ubytovanie /penziény/, maloobchod a sluzby,
malokapacitné zdravotnicke a predskolské zariadenia, fotovoltické zariadenia a elektrarne len
na strechach objektov

c) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné aredly, stavebné dvory,
dopravné aredly, sklady, 3portové aredly, administrativne budovy, zariadenia na
zneSkodnovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: objekty m6zu byt jednoucelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich
pozemkoch moézu byt umiestnené maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb, vyrobné
prevadzky remeselného charakteru do 3 zamestnancov, nenaro¢né na zasobovanie,
neprodukujuce hluk, zapach a nebezpeény odpad. Pofhohospodarska vyroba je mozna v
rozsahu samozasobovania.

Stavby mézu byt maximalne dvojpodlazné s vyuzitym podkrovim. Zastavba je samostatne
stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku budovami do 30%. Parkovanie musi
byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte odstavnych miest minimalne zhodnom s
poctom stanovenym podla prislusnej STN.



3/ ZMIESANE (POLYFUNK CNE) PLOCHY BYVANIE A OB CIANSKA VYBAVENOS T

a) hlavné funkcie: byvanie v rodinnych domoch, rekreaéné objekty individualnej rekreacie,
penziény do 12 16Zok

b) doplnkové funkcie: zariadenia pre uspokojovanie potrieb obyvatelstva poskytovanim
maloobchodnych, stravovacich a Sportovych sluzieb, 3Sportové arealy, fotovoltické
zariadenia a elektrarne len na strechach objektov, parky a parkovo upravené plochy zelene

c) nepripustné funkcie: velkoobchodné sklady, sluzby pre motoristov, dopravné aredly a
zariadenia na zneSkodriovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: objekty m6zu byt polyfunkéné, mézu obsahovat byty a malé vyrobné

prevadzky suvisiace so zariadenim obcianskej vybavenosti, neprodukujice hluk, zdpach a

nebezpecny odpad. Odporica sa integracia zariadeni.

Stavby mdzu byt maximalne trojpodlazné, zastavba samostatne stojacimi objektmi alebo
skupinova, zastavanost pozemku budovami do 50%, sadové Upravy areélovej zelene,
spevnené plochy dldzdené. Parkovanie zamestnancov a navstevnikov rieSené na pozemku
objektu alebo verejnom parkovisku dostato¢nej kapacity a v primeranej dostupnosti. Garaze pre
byty v rAmci pozemku stavby, vstavané alebo podstavané pod objektmi.

4/ PLOCHY VYROBY, SKLADOV A TECHNICKEJ INFRASTRUKTU RY

Plochy vyroby a skladov su uréené pre vyrobné aredly priemyselnej a polhohospodarskej
vyroby, velkoobchodné sklady a vyrobné sluzby. Plochy technickej infraStruktlry su arealy
prevazne nadzemnych technologickych objektov zabezpecujucich funkciu a prevadzku
inZinierskych sieti.

4.1/ Plochy rastlinnej a priemyselnej vyroby a skla  dov

a) hlavné funkcie: zariadenia a aredly lesnej vyroby, polhohospodarskej rastlinnej vyroby,
priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb, dopravné aredly, stavebné dvory, sklady

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: sluzby a maloobchodny predaj, energetické

zariadenia, byvanie len vo forme sluZobnych bytov alebo ubytovni v priestoroch spifiajicich

hygienické poziadavky, najméa vo vstupnych arealoch

C) nepripustné funkcie: polnohospodéarska Zzivo¢iSna vyroba, rekreacia, vychovné,

Sportové a zdravotnicke prevadzky s vynimkou podnikovych zariadeni

d) ostatné podmienky: Zastavba halova. V ramci vstupnych arealov administrativne budovy

rieSené ako dominanty, parkovacie plochy pre zamestnancov a parkové Upravy. Vnutroarealové

komunikacie musia byt spevnené, nezastavané plochy vyuZzité na vnutroaredlovu zelen.

Zastavanost pozemku budovami do 50%. Vnutroaredlové plochy musia byt upravené ako

spevnené alebo zelené plochy.

4.2/ Plochy zariadeni technickej infrastruktary

a) hlavné funkcie: 3pecifické arealy technickych zariadeni umiestnené podla technickych
poziadaviek na ich funkciu.

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: administrativne prevadzky, energetické zariadenia,
sluzobné byty alebo ubytovacie zariadenia na plochach mimo ochranné pasma,

c¢) nepripustné funkcie: v pripade, Ze ide o zariadenia s pasmom hygienickej ochrany, nesmu
byt na ploche tychto zariadeni a vich ochrannych pasmach obytné, zdravotnicke, Skolské a
stravovacie zariadenia.

d) ostatné podmienky: Budovy najviac dvojpodlazné s podkrovim. Vnutroarealové plochy musia
byt upravené ako spevnené alebo zelené plochy. Parkovanie rieSené v areali.



5/ PLOCHY SPORTU
a) hlavné funkcie: Sportovo-rekreatnd — maloplosné a veflkoploSné ihriskd a Sportoviska,

sliZiace neorganizovanej a organizovanej telovychove, ihriska, haly a Stadiony so
zakladnym vybavenim

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: nevyrobné sluzby a byvanie (sluzobné byty,
prechodné ubytovanie), fotovoltické zariadenia a elektrarne len na strechach objektov.
C) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarska vyroba a skladovanie, dopravné

arealy, zariadenia na zneSkodrnovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi s vlastnymi arealmi alebo
jednotlivé arealy Sportovisk bez objektov. Objekty max. dvojpodlazné alebo dvojpodlazné s
podkrovim. Nezastavané plochy sadovo upravené. V ramci arealu musia byt rieSené
dostato¢né parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené vysokou
zelenou.

6/ PLOCHY REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU
a) hlavné funkcie: rekreatnd, zékladna rekreacna vybavenost— rekreaCné zariadenia a arealy

s rekrea¢nymi, Sportovymi, ubytovacimi a stravovacimi sluzbami, prechodné ubytovanie, chaty,
chalupy, objekty na individuélnu rekreéciu

b) doplnkové funkcia k hlavnej funkcii: sluzby a byvanie /sluzobné byty/ v rozsahu maximalne
1/3 podlaznej plochy objektu, Sportové arealy, parky, fotovoltické zariadenia a elektrarne len na
strechach objektov

¢) nepripustné funkcie: priemyselna a polnohospodarska vyroba, skladovanie, dopravné arealy,
zariadenia na zneSkodnovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi s vlastnymi areélmi, alebo
jednotlivé arealy alebo zariadenia bez objektov. Zastavanost pozemkov nadzemnymi objektmi
maximalne 20%. Objekty max. dvojpodlazné alebo dvojpodlazné s podkrovim. Nezastavané
plochy upravené krajinarskou zelefou. V ramci aredlov musia byt rieSené dostatocné
parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené vysokou zelenou.

7/ PLOCHY ZELENE

7.1/ Sukromna zele n (sady, zahrady, obytna zele n)
a)hlavné funkcie: rekreand, polnohospodarska malovyroba pre samozasobovanie

b) dopinkové funkcia k hlavnej funkcii: skladovanie pofnohospodéarskych plodin, drobnochov
Gzitkovych zvierat

¢) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem drobnych GZzitkovych

a skladovacich stavieb, zastavanost pozemkov budovami najviac 10 %.

7.2/ Verejna zele it
a)hlavné funkcie: parky, parkovo upravené plochy

b) dopinkové funkcia k hlavnej funkcii: rekreécia, detské ihrisk&, maloploSné Sportoviska,

c¢) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem drobnych stavieb,
sQvisiacich s rekreaénym alebo Sportovym vyuZzitim plochy, zastavanost pozemkov budovami
najviac 10 %.

7.3/ Krajinn& zele n
a)hlavné funkcie: nelesna prirodna, ochranné alebo hospodarska zelen — porasty strov a krov

b) doplnkové funkcia k hlavnej funkcii: rekreécia a Sport, vodozadrzna, ekologicka



¢) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb suvisiacich
s hospodarskym, rekreaénym alebo Sportovym vyuZzitim plochy, zastavanost pozemkov
budovami najviac 2 %.

7.4/ Cintorin - kultova zele n
a) hlavné funkcie: pohrebisko

b) doplnkové funkcia k hlavnej funkcii: pohrebné sluzby, park

c) nepripustné funkcie: vSetky druhy objektov okrem budov pre prevadzku pohrebnych sluzieb.
d) ostatné podmienky: Jednopodlazné stavby so Sikmou strechou, architektonicky narocne
rieSené, so sadovymi Upravami celého aredlu, dlazdené vonkajSie spevnené plochy.
Zastavanost pozemku budovami objektmi max.5%, podiel pléch zelene minimélne 25%.
Parkovanie navstevnikov rieSené v aredli alebo verejnom parkovisku dostatoCnej kapacity a v
primeranej dostupnosti.

8/ OSTATNE PLOCHY

8.1/ Vodné plochy
a) hlavné funkcie: vodné toky a nadrze, nezastavané plochy s vodohospodarskou funkciou

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: Sportovo - rekreana, hospodarska (rybarstvo, chov
vodnej hydiny)

c) nepripustné funkcie: priemyselna vyroba, skladovanie, dopravné aredly, zariadenia na
zneSkodnovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Na vodnych tokoch je zakazana vystavba objektov, ktoré znemoznuju
migraciu ryb a vodnych Zivo&ichov a plavbu malych Sportovych plavidiel.

8.2/ Orné& pbdda
a)hlavné funkcie: polnohospodarska rastlinna vyroba

b) doplnkové funkcia k hlavnej funkcii: do¢asné skladovanie polhohospodarskych produktov
¢) nepripustné funkcie: vystavba budov okrem do¢asnych objektov slGZiacich
polnohospodarskej vyrobe, fotovoltické zariadenia a elektrarne, skladkovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné
umiestnenie s pofnohospodarskou vyrobou suvisiacich do€asnych objektov (stohy a iné formy
sezonneho skladovania, strazne budky a pod.).

8.3/ Trvalé travne porasty (IUky a pasienky)

a) hlavné funkcie: polnohospodarska pestovatelska a chovatelska ¢innost velkovyrobného
alebo malovyrobného charakteru

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: do€asné skladovanie pofnohospodéarskych produktov

a ustajnenie hospodarskych zvierat

¢) nepripustné funkcie: vystavba budov okrem do¢asnych objektov slGZiacich
polnohospodarskej vyrobe, fotovoltické zariadenia a elektrarne, skladkovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné
umiestnenie s polnohospodarskou vyrobou suvisiacich doCasnych objektov (stohy a iné formy
sezonneho skladovania, strazne budky, oplétky, ohrady, koSiare a pod.).

8.4/ Lesy

a) hlavné funkcie: hospodarska

b) dopinkové funkcia k hlavnej funkcii: rekreécia a Sport

c) nepripustné funkcie: byvanie, priemyselna vyroba, skladovanie, energetické zariadenia,
doprava, odpadové hospodarstvo.



d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb, slvisiacich
s hospodarskym, rekreaCnym alebo Sportovym vyuZzitim plochy, zastavanost pozemkov najviac
5 %.

(3) Zasady a reqgulativy_umiestnenia vereiného dopr avného a technického vybavenia
uzemia

A, Automobilové komunikacie

Nadradenu cestnu siet na Uzemi obce tvori cesta lll. triedy 5334 Torysa - Plavnica. Tato
komunikéacia a miestne komunikécie pozdiz potoka Lubotinka tvoria Zakladny komunikagny
systém /ZAKOS/ obce. Zabezpeéuju prevedenie dopravy cez izemie sidla a pripojenie miestnej
obsluZnej dopravy na regionalne cesty.

Ostatné automobilové komunikécie tvoria obsluzny komunikacny systém zabezpecujuci
dopravnu obsluhu vSetkych objektov a pozemkov na tzemi obce. Su to komunikécie triedy C3-
MO 6,5/30 az 7,5/40 a ukludnené komunikacie kategdrie D1 - obytna zéna s navrhovou
rychlostou max. 20 km/hod a Sirkou 4 az 6 m.

Mimo zastavané Uzemie obce ako pristup do chatovych a Sportovych arealov budu slazit
spevnené ucelové komunikécie.

B, Hromadnu osobnu dopravu  budd zabezpecovat primestské autobusoveé linky regionalnej
dopravy. Trasy liniek budd vedené po ceste lll. triedy. Pre zastdvky umiestnené pri tejto ceste je
potrebné vybudovat zastavkové niky s pristreSkami a spevnené néstupistia.

C, CykKilisticka doprava

Cyklisticka doprava mdzZe vyuZivat vSetky verejné automobilové komunikécie v sulade
s pravidlami cestnej premavky a po vyznacenych cyklistickych trasach aj ucelové komunikacie.
Po ceste lll. triedy vedie zna¢end cykloturisticka trasa.

V obci a jej katastri bude budovana trasa medzinarodnej cyklomagistraly EuroVelo 11. V
smere od Krasnej Luky bude vybudovana samostatna cyklisticka cesticka v kategorii D2 3/30
po navrhovani miestnu komunikaciu vedicu nad arealom amfiteatra. Odtial povedie
cyklomagistrala po miestnych komunikaciach na vychodny okraj obce, odkial bude pokracovat
po Uéelovych cestach pozdiz Lubotinky a Trnkového potoka na horské sedlo Oblysok na hranici
katastra obce Sambron. Na tento Ggel je potrebné dotknuté Ucelové cesty prebudovat na
spevnené cesty s bezpraSnym krytom (obalované kamenivo, cestny beton).

Dalsie cyklistické trasy st navrhnuté ako dopravné aj cykloturistické trasy. Dopravny
vyznam bude mat najma cyklisticka trasa veduca po UCelovej komunikécii veddcej udolim
Lubotinky do obce Vislanka a z nej ku Zelezniénej zastavke Durkova a ceste |. triedy €.68 v
Useku horského prechodu Pusté Pole. Cykloturisticky vyznam budld mat cyklotrasy veduce z
obce do rekreagnej oblasti Pod Suchou a z nej do Levoéskych vrchov a obce Sambron. Dalsie
miestne cykloturistické okruhy je mozné vyznaclit po existujucich lesnych cestach. Lokalne
cyklistické trasy sU navrhnuté aj v rekreacnej zéne Ostry hrb. Tieto cyklistické komunikécie
moZu byt obojsmerné aj jednosmerné, kategorie D2 3/30 alebo D2 1,5/30. Podla vyznamu a
frekventovanosti mézu mat cyklistické cesticky povrch mlatovy, zo zhutnenej Strkodrvy alebo
spevneny bezpradny (dlazba, penetrovany makadam, obalované kamenivo).

Cyklistické cestiCky musia byt odvodnené. Priepusty a mostiky maja byt z prirodnych
materialov (drevo, prirodny kamer) alebo nimi maju byt obloZené. Cyklistické trasy treba
vybavit orientaénym a informanym systémom.

D, PeSie komunikacie a plochy na uzemi sidla budu tvorit samostatny komunikacny systém.
Jeho centrom bude peSia plocha vytvorena v centre obce v priestore medzi Obecnym Gradom,



hasiéskou zbrojnicou a gr.-kat. kostolom. PeSie chodniky budi vybudované najmé pozdiz ciest
zakladného komunikaéného systému, prednostne pozdiz cesty Ill. triedy.

Pesie chodniky pozdiz miestnych komunikacii budu prevazne jednostranné, maji mat Sirku
min.1,5 m a dldZzdeny povrch. V uliciach kategérie D1 — obytna z6na samostatné chodniky
budované nemusia byt.

Rekreacné pesie trasy budu vedené nezastavanym Uzemim, plochami verejnej a krajinnej
zelene a lesmi. Maju byt vedené v samostatnych trasach, mézu vSak vyuzivat ucelové
komunikéacie. Maja byt vybavené drobnou architektdrou /lavi€ky, pristreSky/ a orientanym a
informacénym systémom. Hlavné rekreaéné peSie trasy budl v zdpadnej Casti katastra,
v nadvaznosti na rekreacny aredl.

E, Staticka doprava zahffia odstavné plochy, parkovisk4d a garaze pre motorové vozidla.
Zariadenia statickej dopravy sa umiestriuju v obytnej, vyrobnej aj rekreacnej zéne. V obytnej
z6ne sa mbézu umiestiiovat’ vSetky druhy garazi pre osobné motorové vozidla. Odstavné plochy
a garaze musia mat’ kapacitu zodpovedajucu stupfiu motorizacie min.1:2,5. Parkovacie stania
pre obytnu zastavbu je potrebné rieSit na pozemkoch jednotlivych objektov. Parkovacie miesta
pre osobné automobily musia byt suastou arealov obcianskej vybavenosti a vyrobnych
areélov. Cast parkovacich miest v autokempingu je potrebné vybavit dobijacim zariadenim pre
elektromobily.

Parkoviskéd pre nakladné automobily a autobusy sa mézZzu umiestfiovat’ len vo vyrobnej a
skladovacej zone.

F, Zasobovanie vodou
Obec Bajerovce bude zasobovana vodou z navrhovaného obecného vodovodu s pripadnym
prepojenim na zdroje PreSovského skupinového vodovodu.

Vodovodna siet v obci bude vybudovana potrubim minimalneho priemeru DN 100. Trasy
navrhovanych vodovodnych potrubi budd vedené v zelenych pasoch alebo chodnikoch.

G, Odkanalizovanie

Obec Bajerovce bude odkanalizovana splaskovou verejnou kanalizaciou, e privadzajlucej vody
do distiarne odpadovych véd na vychodnom okraji obce. Stoky budd priemeru min. DN 300,
kruhové, plastové, vedené v zelenych pasoch alebo v komunikéciach. Recipientom vycistenych
odpadovych vod bude potok Lubotinka.

H, Povrchové vody

Pre ochranu zastavanych pléch pred povrchovymi vodami budu podfa potreby budované
zachytné priekopy a Upravy miestnych tokov. Pre ochranu GUzemia obce pred privalovymi
vodami budu nad obcou vybudované poldre a malé vodné nédrze, ktoré mézu mat viacucelové
vyuzitie (rekreécia, zdroj Uzitkovej vody, chov ryb).

I, Zasobovanie elektrickou energiou

Sidlo bude zasobované el. energiou z 22 kV el. pripojnych vedeni z kmenovej linky, vedenej
okolo obce, a distribuénych trafostanic. Siet trafostanic bude postupne posilfiovand podfa
potreby. NN rozvodnd siet’ bude v zastavanom Uzemi budované ako kéblova.

Dodavka elektrickej energie méze byt posilnena miestnymi zdrojmi elektrickej energie z malych
kogeneracnych tepelnych jednotiek a fotovoltickych zdrojov.

J, Zasobovanie plynom
Obec bude zasobovanid zemnym plynom z navrhovaného stredotlakového plynovodu z
regulacnej stanice plynu Krivany. V zastavanom Uzemi bude prevadzkovana stredotlakova



plynova siet' s prevadzkovym tlakom do 0,3 MPa. Trasy navrhovanych plynovodov budu vedené
v zelenych pasoch alebo chodnikoch pozdiz miestnych komunik&cii.

K, Telekomunika €né rozvody

Obec Bajerovce je napojena na jednotnu telekomunikagnua siet’ z automatickej telefénnej
Ustredne v Sabinove. Telefénne vedenia si ukoncené v Uc€astnickych rozvadzacoch, kde cez
kablové zavesy su rieSené vzdusné pripojky pre jednotlivych uzZivatelov. Po zamene vzduSnych
rozvodov v obci za optické kablové FTTH budu takto zamenené aj vzduSné pripojky ku
objektom.

Na zabezpecenie Sirenia televizneho signalu je mozné vybudovat kablovy televizny
rozvod uloZeny v zemi.

(4) Zasady a requlativy _zachovania kultdrnohistorickych hodnét, ochrany a v yuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany a tvorby krajiny, vytva rania a udrziavania ekologickej
stability vratane pléch zelene

Ako vyznamné kultarnohistorické stavby je na Uzemi obce potrebné chranit nasledujuce
stavby:

- pricestn( kaplnku sv. Jozafata na pozemku p.¢. 513 (¢. UZPF 11971/1).
- gréckokatolicky farsky chram sv. Michala archanjela
- pravoslavny chram sv. proroka ElidSa

V zastavanom Uzemi obce je potrebné chranit kompozi¢ni dominantnost chradmu sv.
Michala archanjela v centre obce. Je potrebné reSpektovat zasady ochrany evidovanej
archeologickej lokality v centre obce.

V rdmci ochrany prirodnych zdrojov je nutné chranit biotopy eurépskeho a narodného
vyznamu stanovené organmi ochrany prirody.

Na Uzemi obce Bajerovce nesmu byt umiestnené prevadzky, ktoré by prekraCovali
pripustné limity znecistovania ovzduSia, vody a pbédy a hlu¢nostou ohrozovali okolie nad
pripustna mieru.

Na vykurovanie, varenie a ohrev teplej vody sa bude vyuzivat biomasa, zemny plyn alebo
obnovitelné zdroje energie.

Na zastavanom Uzemi obce nie je pripustné skladovat odpady s vynimkou regulovanych
skladok stavebného odpadu |. triedy. Zivo&isne exkrementy je mozné skladovat len v pevnych,
najma polnych hnojiskach, s vyrieSenym spdsobom zachytavania mocovky, mimo pasmo
ochrany vodnych zdrojov I. a Il. stupna. V zone vyroby a skladov je dovolené kompostovanie
biologického odpadu. Tuhy komunélny odpad bude vyv&zat zmluvny partner na regionalnu
skladku, vyseparovany odpad na dalSie spracovanie Tekuté odpady budi likvidované v COV
Torysa, po vybudovany v COV Bajerovce. Nebezpedny odpad bude odstrafiovany opravnenou
organizaciou.

Pre zabezpecdenie trvale udrZzatefného rozvoja bude etapovite budovany Uzemny systém
ekologickej stability ktorého zakladom je kostra ekologickej stability, ktoru tvoria biokoridory a
biocentra. Biokoridormi su pasové Struktlry verejnej a krajinnej zelene, biocentra su vacsie a
vyznamnejSie plochy zelene v priese¢nikoch biokoridorov. Hlavné biokoridory vedu v lesnych
porastoch a krajinnej zeleni v juznej Gasti katastra a pozdiZz potoka Lubotinka. Hlavné lokalne
biocentrum a regionalne biocentra su v plochach lesnych porastov v severnej a zapadnej Casti
katastra.

Pre ndhradnu vysadbu drevin su uréené plochy verejnej zelene na Uzemi obce.



Cl.a
VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY PRE VYBRANE VEREJ NOPROSPESNE
STAVBY A NA VYKONANIE ASANACIE

(1) Verejnoprospedné stavby su stavby obecného /verejného/ zaujmu, sliZiace Sirokej
verejnosti a nevyhnutné pre zabezpecenie potrebnych Zivotnych podmienok obyvatelov. Podla
zakona musia vyplynut z rieSenia Uzemného planu a musia byt v ramci neho schvéalené.

Vzhlfadom na ich vymedzenie verejnoprospesnymi stavbami st najma stavby inZinierskych
sieti, nekomer&nych objektov obdianskej vybavenosti a zriadovanie verejnej a izolacnej zelene.
Na z&klade rieSenia rozvoja obce Uzemnym planom su v obci Bajerovce navrhované tieto
verejnoprospesné stavby:

(2) Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

A, Stavby verejnej ob ¢ianskej vybavenosti
1. Rekonstrukcia objektu ZS na objekt pre socialne a komunitné &innosti
2. Rekonstrukcia kultirneho domu (turisticka ubytovia)
3. Rekonstrukcia obecného uradu
4. Vystavba domu smutku
5. Vystavba aredlu obecnych sluzieb
6. Vystavba detského ihriska
7. Vystavba hasi¢skej zbrojnice
8. Uprava verejnych priestranstiev
9. Vystavba kompostoviska
10. Vystavba lyZiarskeho arealu (investicia obce)
11.Vystavba tribluny a Satni na futbalovom ihrisku
12.Vystavba oddychovej zony (investicia obce)
13.Vystavba autocampingu (investicia obce)

B, Dopravné stavby
1. Uprava cesty lll. triedy
2. Vystavba chodnikov pri ceste lll. triedy
3. Vystavba parkovisk pri cintorine
4. Vystavba verejnych parkovisk
5. Uprava a rekonstrukcia miestnych komunikacii na kategériu podfa navrhu
v Uzemnom plane
. Vystavba novych miestnych komunikacii v novo navrhovanych vystavbach
podra UPN
7. Vystavba a rekonstrukcia autobusovych zastavok
8. Vybudovanie cyklistickych tras
9. Vybudovanie turistickych tras
10. Vystavba cyklistickej cestiCky
11. Vystavba lavky cez potok Lubotinka
12. Vystavba uc¢elovej komunikacie do oddychovej zény
13. Vystavba Gé&elovej komunikéacie k COV
14. Rekonstrukcia mostov
15. Vystavba uc€elovej komunikacie do rekreacnej zény
16. Vystavba Uc¢elovej komunikacie okolo potoka Lubotinka
17. Vystavba Uc¢elovej komunikacie okolo Trnkového potoka
18. Vystavba chodnikov pri miestnych komunikaciach
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C, Stavby technickej infrastruktary

1.
. Vystavba privodného VN vedenia a trafostanice (investicia obce)

. Vystavba inZinierskych sieti pre novonavrhovanu vystavbu podla UPN

. Vystavba viacucelovych vodnych pléch a poldrov

. Vystavba protipovodriovych opatreni - prehradzok, poldrov, zasakovacich pasov
. Vystavba COV

. Vystavba splaSkovej kanalizacie

. Vystavba vodného zdroja - obecny vodovod

. Vystavba verejného vodovodu
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Rekonstrukcia trafostanice (investicia obce)

10. Vystavba vodojemu

Dalie verejnoprospes$né stavby méZu byt stanovené na zaklade dodatoéne spracovanej
Uzemnoplanovacej alebo projektovej dokumentacie, najma Uzemnych planov zon,
prerokovani s dotknutymi osobami, orgdnmi a organizaciami a po schvéleni obecnym
zastupitelstvom.

(3) Zoznam pléch pre verejnoprospesné stavby:

A, Stavby verejnej ob ¢ianskej vybavenosti

1.
. Plocha pre rekonstrukcia kulttrneho domu (turisticka ubytovia)
. Plocha pre rekonstrukciu obecného uradu

. Plocha pre vystavbu domu smutku

. Plocha pre vystavbu arealu obecnych sluzieb

. Plocha pre vystavbu detského ihriska

. Plocha pre vystavbu hasi¢skej zbrojnice

. Plocha pre Upravu verejnych priestranstiev

. Plocha pre vystavbu kompostoviska
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Plocha pre rekonstrukcia objektu ZS na objekt pre socialne a komunitné &innosti

10. Plochy pre vystavbu lyZiarskeho arealu (investicia obce)
11. Plocha pre vystavbu tribuny a Satni na futbalovom ihrisku
12. Plochy pre vystavbu oddychovej zény (investicia obce)
13. Plochy pre vystavbu autocampingu (investicia obce)

B, Dopravné stavby

1.
. Plochy pre vystavbu chodnikov pri ceste lll. triedy

. Plochy pre vystavbu parkovisk pri cintorine

. Plochy pre vystavbu verejnych parkovisk

. Plochy pre Upravu a rekonstrukciu miestnych komunikacii na kategériu podra navrhu
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Plochy pre Upravu cesty lll. triedy

v Uzemnom plane

. Plochy pre vystavbu novych miestnych komunikacii v novo navrhovanych vystavbach

podra UPN

7. Plochy pre vystavbu a rekonStrukciu autobusovych zastavok
8.
9. Plochy pre vybudovanie turistickych tras

Plochy pre vybudovanie cyklistickych tras

10. Plochy pre vystavbu cyklistickej cesticky

11. Plochy pre vystavby lavky cez potok Lubotinka

12. Plochy pre vystavbu G¢elovej komunikacie do oddychovej zony
13. Plochy pre vystavbu Géelovej komunikéacie k COV

14. Plochy pre rekonStrukcia mostov
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15. Plochy pre vystavbu U¢elovej komunikacie do rekreaénej zony

16. Plochy pre vystavbu G¢elovej komunikécie okolo potoka Lubotinka
17. Plochy pre vystavbu U€elovej komunikacie okolo Trnkového potoka
18. Plochy pre vystavbu chodnikov pri miestnych komunikaciach

C, Stavby technickej infrastruktary
1. Plocha pre rekonstrukciu trafostanice (investicia obce)
2. Plochy pre vystavbu privodného VN vedenia a trafostanice (investicia obce)
3. Plochy pre vystavbu inzinierskych sieti pre novo navrhovani vystavbu podfa UPN
4. Plochy pre vystavbu viacu€elovych vodnych pléch a poldrov
5. Plochy pre vystavbu protipovodriovych opatreni - prehradzok, poldrov, zasakovacich
pasov
6. Plochy pre vystavbu COV
7. Plochy pre vystavbu splaskovej kanalizacie
8. Plochy pre vystavbu vodného zdroja - obecny vodovod
9. Plochy pre vstavbu verejného vodovodu
10. Plocha pre vystavbu vodojemu

(4) Na uzemi obce Bajerovce sa nevymedzuju plochy pre vykonanie asanacii.

Cl.5
CHRANENE GASTI KRAJINY, OCHRANNE PASMA A STAVEBNE UZAVERY

1) Na Gzemi obce su chranenymi ¢astami krajiny:
- Chranené vtacie uzemie SKCHVU 051 Levocskeé vrchy
- Prirodna rezervacia Valalska voda s rozlohou 14,43 ha so 4. stupfiom ochrany podla
zakona o ochrane prirody a krajiny, s vymedzenym ochrannym pasmom s 3. stuprfiom
ochrany v Sirke 100 m okolo vonkajSej hranice prirodnej rezervacie.
- Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV 0751 Valalska voda.

2) Na uzemi obce Bajerovce su stanovené nasledujuce pasma hygienickej ochrany:
- pasmo hygienickej ochrany cintorina 50 m
- ochranné pasmo pofnohospodéarskeho dvora v Sirke 100 m od hranice areélu
- ochranné pasmo COV 50 m (vznikne po vystavbe COV).
V tychto pasmach nesmu byt objekty obytné, Skolské a zdravotnicke, a zdroje pitnej vody.

Na Uzemi obce su ochranné pasma inZinierskych sieti vyplyvajice zo vSeobecne platnych
predpisov /zakony, vyhlasky, STN, odborové normy, technické prepisy/:
a) ochranné pasmo 110 kV VVN el. vedenia v Sirke 20 m od krajného vodi¢a
b) ochranné pasmo 22 kV VN el. vedenia v Sirke 10 m od krajného vodi¢a
c) ochranné pasmo dialkovych kéblov v Sirke 2 m
d) ochranné pasmo cesty lll. triedy 20 m mimo Uzemie obce, vymedzené dopravnymi
znacCkami zaciatok a koniec obce
e) ochranné pasmo lesa 50 m od okraja lesnych pozemkov
f) ochranné pdsmo potoka Lubotinka v Sirke 10 m a ostatnych vodnych tokov v Sirke 5
m od brehovej Ciary.

(3) Stavebnu uzaveru je potrebné vyhlasit na vSetkych plochach zelene tvoriacich Uzemny
systém ekologickej stability s vynimkou stavieb suvisiacich s rekreaénym a pédohospodarskym

vyuzitim tychto pléch.
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(4) Dopravny urad je dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a
zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni
ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, na zéklade
¢oho je potrebné poziadat Dopravny Urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach:
- stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom
- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré precnievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu
- zariadenia, ktoré mézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice
- zariadenia, ktoré moézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

Cl.6
POTREBA OBSTARANIA UZEMNYCH PLANOV ZONY

Uzemné plany zon alebo urbanistické Stadie sa odporuéa spracovat pre novo budované
rekreacné a Sportove aredly.

ClL.7
VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce zahffa plochy zastavané v dobe spracovania Uzemného planu
a plochy izemnym planom uréené na zastavanie. Vymedzenie hranice zastavaného Uzemia je
vyznacené v grafickej Casti Gzemného planu vo vykresoch €. 2 a €.3.

oK}
SCHEMA ZAVAZNYCH GASTI RIESENIA A VEREIJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospeSnych stavieb, ktora znazoriuje
umiestnenie vymedzenych verejnoprospesnych stavieb a funkénych pléch na Uzemi obce, je
prilohou tejto zavaznej Casti tzemného planu.

Cl.9
ZAVERECGNE USTANOVENIA

Uvedené zavazné regulativy Gzemného planu obce Bajerovce sa musia uplatiiovat’ pri:

- spracovani naslednych Gzemnoplanovacich podkladov, Uzemnoplanovacich dokumentacii
a projektov stavieb na tzemi obce

- pri vydavani zavaznych stanovisk k investi¢nej ¢innosti na tzemi obce

- pri ur€ovani podmienok pre vystavbu pri tzemnom a stavebnom konani

- pri vydavani stanovisk k podnikatelskym zamerom pravnickych a fyzickych osdb.

Koniec
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